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ДОГОВОР СУБАРЕНДЫ

               НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ №_____

г. Самара                                                                                             «___» _______________ 2012 г.

___________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора _______________________________, действующего на основании Устава, и _____________________, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице _____________________________, действующего на основании _______________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендатор обязуется предоставить находящееся у него в аренде нежилые помещения во временное владение и пользование Субарендатору, а также обеспечить Субарендатору свободный доступ в указанное нежилые помещения.

1.2. Нежилые помещения расположены по адресу: г.Самара, ул.Крупской, 1. 

1.3. Общая площадь нежилых помещений передаваемых в аренду составляет _________ кв.м.

1.4. Техническая характеристика и план нежилых помещений, предоставляемых Арендатором, приведены в Приложении №1, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.

1.5. Оборудование арендуемых нежилых помещений средствами защиты от несанкционированного проникновения посторонних лиц и противопожарной сигнализацией производятся за счет Арендатора.

1.6. Нежилые помещения предоставляется Субарендатору для организации торговли.

1.7. Арендуемое помещение принадлежит Арендатору на основании Договора аренды №___ от «___» ________________ 2010 г., заключенного с ___________________.

2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ

НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

2.1. Арендатор в течение трех дней с момента подписания настоящего договора передает Субарендатору нежилые помещения по передаточному акту, подписываемому представителями Арендатора и Субарендатора.

2.2. Нежилые помещения должны быть переданы в состоянии, соответствующем характеристикам, указанным в Приложении № 1 к настоящему договору, и пригодном для дальнейшей эксплуатации в соответствии с его назначением.

2.3. Арендатор отвечает за недостатки сданных в аренду нежилых помещений, препятствующие пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках.

2.4. Арендатор не отвечает за недостатки сданных в аренду нежилых помещений, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Субарендатору, либо должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра имущества при его передаче.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Субарендатор уплачивает Арендатору аванс в размере _________ (_________________) рублей в качестве гарантийного взноса. Аванс засчитывается в счет арендной платы за последний месяц срока действия договора. Оплата производится в течение 3 (трех) банковских дней с момента заключения настоящего договора. 

3.2. Субарендатор уплачивает Арендатору в течение срока действия настоящего договора арендную плату за предоставленные ему нежилые помещения в размере, который определяется в соответствии с Приложением № 2 к договору, которое является его неотъемлемой частью.

3.3. Коммунальные платежи за арендуемые помещения (отопление, водоснабжение, канализация, электроэнергия, ЛВС, вывоз бытового мусора и т.п.) входят в арендную плату.

3.4. Арендуемые помещения подключаются к сети Интернет и обеспечиваются телефонной связью Арендатором на основании заявки Субарендатора. Расходы Арендатора на оплату междугородных телефонных переговоров и Интернета (тел. №____________________) компенсируются Субарендатором отдельно на основании счетов, выставляемых Арендатором ежемесячно, в трехдневный срок с момента предъявления счета. 

3.5. Арендная плата за пользование нежилыми помещениями вносится Субарендатором ежемесячно не позднее пятого числа отчетного месяца (100%-я предоплата), путем перечисления подлежащей уплате суммы на расчетный счет Арендатора.

3.6. Размер арендной платы может быть изменен Арендатором в одностороннем порядке в случаях:

- изменения действующего налогового законодательства;

- изменения себестоимости содержания помещения, подтвержденного соответствующими документами;

- изменения цен на услуги, включаемые в арендную плату (п.3.3 договора), подтвержденного соответствующими документами.

При этом Арендатор обязан предупредить об этом письменно Субарендатора за 30(тридцати) дней. В иных случаях арендная плата может быть изменена по письменному соглашению сторон. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендатор вправе:

- заключать договор субаренды;

- контролировать соблюдение Субарендатором условий настоящего договора;

- беспрепятственно посещать сданное в аренду нежилое помещение с целью реализации контрольных функций в присутствии представителя Субарендатора;

- в случае возникновения чрезвычайной ситуации (пожар, выход из строя систем канализации, водоснабжения, отопления и т.п.) во внерабочее для Субарендатора время для ликвидации такой ситуации и ее последствий принять меры к оповещению и вызову представителя Субарендатора для того, чтобы он обеспечил доступ в помещение. Для указанных целей Субарендатор предоставляет Арендатору список своих должностных лиц с указанием их адресов и номеров телефонов. В случае, не терпящем отлагательства, Арендатор вызывает аварийные службы. Представители Арендатора и соответствующих аварийных служб совместно имеют безусловное право доступа в арендуемое помещение, с последующим оповещением Субарендатора. При этом Арендатор комиссионно, с участием представителя аварийной службы и работников Арендатора составляет акт о вскрытии арендуемого помещения, его состоянии и произведенных действиях;

- досрочно расторгнуть настоящий договор, только после направления Субарендатору не менее чем за 30(тридцать) дней письменного предупреждения о расторжении договора;

- осуществлять иные правомочия, не ограниченные условиями настоящего договора.

4.2. Арендатор обязан:

- предоставить Субарендатору нежилое помещение в порядке, установленном в разделе 2 настоящего договора;

- производить за свой счет капитальный и текущий ремонт нежилого помещения;

4.3. Субарендатор вправе:

- использовать арендуемое нежилое помещение по назначению; 

- установить в помещении оборудование в соответствии с согласованными с Арендатором схемами (Приложения № 4, 5 к договору);

- при досрочном расторжении настоящего договора изъять произведенные Субарендатором в нежилом помещении улучшения, которые могут быть отделены без ущерба для помещения (отделимые улучшения).

4.4. Субарендатор обязан:

- принять от Арендатора нежилое помещение в порядке, установленном в разделе 2 настоящего договора;

- использовать нежилое помещение только в соответствии с целями, указанными в п.1.6 настоящего договора;

- предварительно согласовать с Арендатором схемы размещения оборудования в помещении (Приложения № 4, 5 к договору) и не изменять размещение оборудования без письменного согласования с Арендатором;

- своевременно вносить арендную плату;

- соблюдать противопожарные (СНиП 2.07.01-89*Т10*), технические, санитарные и иные нормативные требования, предъявляемые к пользованию нежилым помещением;

- обеспечить представителям Арендатора свободный доступ в нежилое помещение для осуществления контроля, выполнения аварийных, ремонтных и других работ;

- не позднее чем за три месяца при досрочном расторжении договора, направить Арендатору письменное предупреждение о своем намерении;

- при прекращении договора субаренды вернуть Арендатору нежилое помещение в течение 3(трех) дней по акту приема-передачи в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

5.2. За невнесение Субарендатором арендной платы в сроки, установленные настоящим договором, на основании письменной претензии Арендатора начисляется пеня в размере 1% просроченной суммы за каждый день просрочки.

5.3. В случае просрочки внесения арендной платы свыше 30(тридцати) дней Арендатор имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке путем направления уведомления Субарендатору и потребовать возмещения убытков, причиненных этой просрочкой. 

5.4. Договор в этом случае (п.5.3) считается расторгнутым с момента получения уведомления Субарендатором, который обязан в течение 3 дней вернуть нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи.

5.5. За несвоевременный возврат нежилого помещения (п.4.4, п.5.4 договора) Субарендатор уплачивает Арендатору на основании его письменной претензии пеню в размере 1% месячной арендной платы за каждый день просрочки, а также вносит арендную плату за все время просрочки.

5.6. В случае досрочного расторжения договора по инициативе Субарендатора: 

а) авансовый платеж (п. 3.1 договора) ему не возвращается, за исключением случаев, указанных в п. 7.4 договора;

б) Субарендатор уплачивает Арендатору дополнительную компенсацию, если фактическая среднемесячная арендная плата, уплаченная им, была меньше среднемесячной арендной платы (см. Приложение № 2). Компенсация рассчитывается следующим образом:

Ас х n - Аф, 

где Аф – фактически уплаченная Субарендатором арендная плата за все время аренды, Ас – среднемесячная арендная плата (см. Приложение № 2), n- число месяцев фактической аренды. Компенсация должна быть уплачена не позднее 5(пяти) банковских дней с момента расторжения договора.

5.7. За самовольное (без письменного согласования с Арендатором) изменение размещения оборудования (см. Приложения № 4, 5 к договору) Субарендатор уплачивает Арендатору на основании его письменной претензии штраф в размере 1% месячной арендной платы за каждый день нарушения вплоть до приведения размещения оборудования в соответствие с Приложениями № 4, 5 к настоящему договору.

5.8. За самовольное (без письменного согласования с Арендатором) подключение дополнительных электрических нагрузок сверх того, что указано в Приложении № 5, взимаются штрафные санкции в размере стоимости 5-кратного потребления электроэнергии, подключенной сверх нормы.

5.9. Если Субарендатор не приведет размещение оборудование в соответствие с Приложениями № 4, 5 к настоящему договору в течение 3 дней с момента предъявления соответствующего требования Арендатора, последний вправе в одностороннем порядке расторгнуть договор субаренды, направив Субарендатору письменное уведомление. Договор в этом случае считается расторгнутым с момента получения уведомления Субарендатором, который обязан в течение 3 дней вернуть нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи.

5.10. За несоблюдение Общих правил и положений для Субарендаторов взимается штраф в размере 500(пятьсот) рублей за каждое нарушение.

5.11. За несоблюдение противопожарных, технических, санитарных и иных нормативных требований, предъявляемых к пользованию нежилых помещений, взимается штраф в размере 500(пятьсот) рублей за каждое нарушение.

5.12. В случае привлечения Арендатора к ответственности за нарушения: противопожарных, санитарно-эпидемиологических, экологических и иных норм по вине Субарендатора, Субарендатор обязуется компенсировать Арендатору понесенные им данные издержки в полном объеме.

5.13. В случае неисполнения Субарендатором своих обязательств по своевременному внесению арендной платы более двух месяцев подряд, Арендатор имеет право в соответствии со ст.ст. 359-360 ГК РФ удерживать принадлежащее Субарендатору имущество до тех пор, пока обязательство по оплате не будет исполнено. При этом права Арендатора на получение арендных платежей могут быть удовлетворены из стоимости удерживаемого имущества в объеме и порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

6. ДЕЙСТВИЕ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

6.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств по настоящему договору, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

6.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна незамедлительно дать извещение другой стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по договору.

6.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий договор может быть расторгнут Субарендатором или Арендатором в одностороннем порядке путем направления уведомления другой стороне. Договор в этом случае считается расторгнутым с момента получения уведомления противоположной стороной.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует на неопределенный срок.

7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему договору имеют силу, если они составлены в письменном виде и подписаны обеими сторонами.

7.3. Односторонний отказ от исполнения договора Арендатором допускается в случаях, когда:

- Субарендатор использует нежилое помещение не по целевому назначению, с существенным нарушением условий договора;

- Субарендатор существенно ухудшает нежилое помещение;

- в иных случаях, указанных в настоящем договоре либо в законе.

7.4. Односторонний отказ от исполнения договора Субарендатором допускается в случаях, когда:

- Арендатор не предоставляет нежилое помещение в пользование Субарендатору либо создает препятствия в пользовании помещением;

- Арендатор не производит капитальный ремонт нежилого помещения (при наличии необходимости в его проведении);

- нежилое помещение в силу обстоятельств, за которые Субарендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования;

- в иных случаях, указанных в настоящем договоре либо в законе.

7.5. Все споры и разногласия по настоящему договору предварительно должны разрешаться в претензионном порядке. Претензия должна быть рассмотрена, и ответ направлен другой стороне в пятидневный срок со дня получения.

7.6. В случае не урегулирования спора в претензионном порядке он подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Самарской области.

7.7. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

7.8. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, которые имеют одинаковую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ

И ПОДПИСИ СТОРОН

8.1. Стороны обязаны информировать друг друга в трехдневный срок об изменении адресов и реквизитов, указанных в договоре.

8.2. Арендатор: _______________________

Юр. адрес: _________________________________________

ИНН ______________ КПП ____________________

Р/счет ___________________________________________

К/счет __________________ БИК ______________

8.3. Субарендатор: ________________________

Место нахождения: ______________________________________________________

ИНН ____________________ КПП _________________________

Р/с ____________________________________________________________________

К/счет ___________________________________, БИК ____________________

К договору прилагаются:

1. Техническая характеристика нежилого помещения.

2. Расчет арендной платы.

3. Ассортиментный перечень товаров.

4. Схема размещения оборудования.

5. Перечень электрооборудования.

6. Общие правила и положения для субарендаторов.

7. Акт приема-передачи нежилого помещения.

	АРЕНДАТОР:

_________________________________

_________________________________

__________/__________________
	СУБАРЕНДАТОР:

_________________________________

_________________________________

__________/__________________



Арендатор ________________                                              Субарендатор _____________________


